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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR GENERALFORSAMLINGEN

Fvyll ut og lever denne blanketten ved inngangen til mgtelokalet

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med
forslag-, tale- og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller
annet medlem av andelseierens husstand har rett til & vaere til stede og
til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har rett
til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan mgte med fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én fullmakt, men der flere eier en andel sammen, kan de ha
samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren kan bare uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.
Dersom De benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende

registreringsdel og nedenstaende fullmakt fylles ut:
------------------------------ FULLMAKT ------mmmmmmmmm e

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
generalforsamlingen i Borettslaget 4 Blocks den 14. mai 2013.
Eierens underskrift og dato:
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Kjeere andelseier!

Du holder na innkallingen til generalforsamling i Borettslaget 4
Blocks i handen. Den inneholder blant annet styrets
arsberetning og borettslagets arsregnskap for 2012.

Vart gnske er at du leser ngye igjennom innkallingen og viser

din interesse for sameiet ved a mate opp pa borettslagets
generalforsamling

Tirsdag 14. mai 2013, kl. 17:00 i
Bydelshuset pa Gronland 28, 2.etg.

Konferanserommet heter ”Anton B. Nielsen”
og ligger i 2.etg. over Kafé Asylet.

Inngang trapp opp til venstre fra bakgarden.

Vi snsker deg velkommen til generalforsamling. Dette er
muligheten du har til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte ditt bomilja i frem til neste generalforsamling.

VELKOMMEN!



BORETTSLAGET 4 BLOCKS
INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 2013

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget 4 Blocks avholdes
tirsdag 14. mai 2013 kl. 17:00 pa Kafé Asylet, 2.etg. adresse Grgnland 28.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A Valg av mateleder
B Opptak av navnefortegnelse
C Valg av referent og to andelseiere til & underskrive protokollen
D Spersmal om mgatet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden

2. ARSBERETNING FOR 2012

3. ARSREGNSKAP 2012 OG BUDSJETT 2013
A Arsregnskapet for 2012
B Disponering av arets resultat
C Revisjonsberetning
D Budsjett for 2013

4. GODTGJORELSER
A Styret kr 98 000,-

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A Valg av styreleder for 2 ar
B Valg av to styremedlemmer for 2 ar
C Valg av to varamedlemmer for 1 ar

6. GODKJENNING AV PROTOKOLL

Oslo, 3. mai 2013
| styret for Borettslaget 4 Blocks

Finn Trygve Nybakke Kaja Tiltnes

Andreas Faye - Lund  Ole Havard Voicu - Lundvold ~ Ramadan Sulejman
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BORETTSLAGET 4 BLOCKS
ARSBERETNING FOR 2012
1. TILLITSVALGTE

Siden forrige generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRET:

Styreleder: Finn Trygve Nybakke (pa valg i 2014)

Styremedlem: Kaja Arnesen Tiltnes (pa valg i 2014), perm. siden 26.9.2012
Styremedlem: Andreas Faye - Lund (pa valg i 2013)

Styremedlem: Ramadan Sulejman  (pa valg i 2014)

Styremedlem: Ole Havard Voicu-Lundvold (pa valg i 2014)

VARAMEDLEMMER TIL STYRET:

1.varamedlem Marit Sand (pa valg i 2013), fast medlem siden 26.9.2012
2.varamedlem Olav Endresen Haukeli (pa valg i 2013)

ENDRINGER | STYRET:

Finn Nybakke har solgt og flyttet og trekker seg fra styret etter generalforsamlingen.
Kaja Arnesen Tiltnes har trukket seg fra styret etter at permisjonen utlap.

Andreas Faye-Lund tar ikke gjenvalg.

Marit Sand og Olav Endresen Haukeli stiller til gjenvalg.

Ole Havard Voicu-Lundvold er ikke pa valg i ar.

2. FORRETNINGSFZRSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Revisjonen er utfgrt av BDO AS.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGET
VIRKSOMHETENS ART OG LOKALISERING

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 992 820 462
og har adresse:

e Breigata 12 (Tarnbygget)

e Breigata 14 og 16 (Hagebyggene)

e Breigata 18 (Hjgrnebygget)

Borettslaget bestar av 98 andeler hvor samtlige er leiligheter.

ARBEIDSMILJZ OG LIKESTILLING

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser. Styret mener arbeidsmiljget i
selskapet er tilfredsstillende. Det har ikke veert skader, ulykker eller sykefraveer i

2012.

Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte, samt ved nyansettelser. Det finnes p.t. ingen ansatte. Styret har ut fra en
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vurdering av antall ansatte og stillingskategorier ikke funnet det ngdvendig a
iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

YTRE MILJD
Sameiet forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad.
STYRET

Styret kan treffes pa felles e-post for borettslaget: styret.4blocks@gmail.com eller via
borettslagets hjemmeside www.4blocks.no

VAKTMESTERTJENESTE / RENGJGRINGSTIJENESTE

Borettslaget har i lgpet av aret skiftet leverandgr av vaktmestertjenester til Gamle
Oslo Servicesentral AS — forkortes ofte til GOS - som holder til i Heimdalsgata 36 som
ligger bare et par kvartaler fra var egen adresse. GOS naes pa telefon 23 30 11 50.
Vaktmesteroppgavene er knyttet til daglig drift og lepende vedlikehold. Kun styret kan
bestille vaktmesterarbeid for lagets regning ut over det rutinemessige.

GOS utfagrer et mye mer omfattede vedlikehold og renhold enn var tidligere
vaktmestertjeneste. Foruten egne, erfarne vaktmestre, har de ogsa gode kontakter
med handverkere som driver i vart lokalomrade nar det er ngdvendig. Dette vil
naturligvis ogsa synes i vare regnskaper heretter. Men styret mener det er ngdvendig
a utfare ngdvendig vedlikehold etter hvert som behovet oppstar. Det blir vanligvis dyrt
a vente.

GOS har som nevnt mange gode kontakter til handverkere som operer i vart omrade.
Det kan derfor veere fornuftig & kontakte GOS dersom den enkelte har behov for slike
tienester i sin leilighet. Det betyr ikke at borettslaget vil betale for slike tjenester, men
det vil ofte bety en lavere kostnad for den enkelte.

Vi har ogsa skiftet renholder i lapet av dette aret. Funda Renhold Abdi ENK eies og
drives av en av beboerne i borettslaget.

Ros og ris angaende vaktmestertjenester og renhold rettes til styret.
KABEL-TV

Borettslaget har avtale med Get som leverer kabel-tv tjienester, med muligheter for
bredband og digital-tv. Avtalen er endret i Igpet av aret i det fasttelefon er tatt. Kabel-
TV-leverandar har servicetelefon 02123, og er betjent hele uken mellom kl. 09-17.

PARKERING

Borettslaget har ingen parkeringsplasser. Beboere som gnsker parkeringsplass
henvises til det underjordiske garasjeanlegget. Anlegget drives av QPark som tilbyr
fast parkering og som den enkelte selv ma kontakt direkte.

NGKLER / SKILT
Systemngkler til inngangsder ma bestilles hos Gamle Oslo Servicesentral - GOS —

som vanligvis har noen ngkler tilgjengelig. GOS har imidlertid &pent bare i vanlig
kontortid. Det vil ogsa veere mulig & hente rekvisisjon hos styreleder.
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BRUKSOVERLATING (TIDLIGERE KALT FREMLEIE)

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker.
Sweknad om bruksoverlating skal skje skriftlig til styret. Normalt vil det bli gitt
godkjenning i samsvar med 8 5-5 og 8 5-6 i borettslagsloven. Ulovlig bruksoverlating
anses som brudd pa borettslagsloven og kan fare til salgspalegg ved fravikelse.

Styret innser at vi ma stramme inn praksis pa dette omradet. Det viser seg & veere
kostbart for borettslaget pa flere mater. Stor utskifting av beboere medfarer ekstra
slitasje pa fellesarealer og heiser. Det generer ogsa ekstrakostnader i form en ekstra
sappel, ofte store gjenstander som det koster  fierne. Det er dessuten ikke til & legge
skjul pa at vi har opplevd mye brak og andre lite hyggelige utslag av leietakere som
ikke er opptatt av forholdene i borettslaget. Kommende styrer bgar derfor vurdere
forskjellige tiltak for & begrense utleie mest mulig innenfor gjeldende lover og regler.
Det bar ogséa vurderes & innfare gebyr.

Styreleder kan ogsa fortelle at han har veert i kontakt med andelseiere som har fatt
problemer pga. utleie. Husleien er ikke betalt og leilighetene har blitt utsatt for, mildt
sagt, unormal stor slitasje. Det er saledes viktig for alle parter at de som av gode
grunner leier ut leiligheten sin, er ngye med hvem de velger.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

| forhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn er det vedtatt at alle
boliger skal ha minst en godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av
enten pulverapparat eller husbrannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseier som har ansvaret for & kontrollere at utstyret
er i orden. Dersom utstyret er defekt meldes dette skriftlig til styret.

RETNINGSLINJER FOR STYREARBEID

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid i borettslaget. Formalet er a klargjgre
de krav som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler blant annet det
ansvar styret har for gkonomiske midler, habilitet, taushetsplikt, honorering, samt
attestasjon og honorering av utbetalinger.

HMS — INTERNKONTROLL

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl. Res. 6 desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i boligselskapet, plikter & sarge for systematisk
oppfalgning av gjeldende krav fastsatt i:

Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr
Brann- og eksplosjonsvernloven
Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa
brannvern, byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige
vernerunder, egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Borettslaget er nyoppfart og styret har derfor ikke funnet det ngdvendig & foreta tiltak
etter forskriften i 2011.



Borettslaget 4 Blocks Arsberetning 2012

4, FORSIKRINGER

Borettslagets eiendommer er na forsikret i Gjensidige Forsikring,
polisenummer 818 38 739. Telefon 03100.

Oppstar skade i boligen, forsgk a begrense skadeomfanget mest mulig og prav &
kartlegge hva som er arsak til skaden. Kontakt deretter Gjensidige Forsikring og
opplys om skaden. Deretter ma styret varsles slik at det kan skrives en formell
skademelding. Dersom det ikke er akutt kan dere ogsa kontakte GOS pa telefon 23
30 11 50 i kontortiden. Styret vurderer i hvert enkelt tilfelle om den enkelte skal
belastes for egenandelen (p.t. kr. 6 000,-) dersom andelseier har opptradt uaktsomt. e

Den enkelte andelseier bgr ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre (det vil si utstyr/innredning det er naturlig & ta med seg nar en flytter).

Andelslaget har inngatt avtale med Anticimex AS om bekjempelse av skadedyr.
Alle plikter & melde fra umiddelbart hvis de oppdager skadedyr i leiligheten. Dette skal
gjeres til Anticimex sin servicetelefon 815 48 250 samtidig som styret varsles. Avtalen
omfatter bade beskyttelse mot skadedyr, og sanering av angrep. Det palgper ingen
egenandel for den enkelte andelseier i vanlige tilfeller. Denne avtalen med Anticimex
gjer det ikke lenger ngdvendig a tegne egen forsikring som dekker skadedyr slik vi
tidligere har anbefalt. Det er imidlertid fortsatt n@dvendig for den enkelte andelseier &
tegne vanlig innboforsikring.

5. OVERDRAGELSER

Det ble i 2012 registrert 17 overdragelser av andeler.

6. STYRETS ARBEID

Styret har i driftsaret avholdt 10 styremgter, mens det ble avholdt 8 i forrige periode.
Vi har i ar innkalt samtlige representanter inklusive varerepresentantene. Frammgte
har stort sett veert fulltallig. Kaja Tiltnes har imidlertid hatt permisjon i perioden
26.9.2012 til 3.4.2013 da hun har veert i utlandet. Hun har helt nylig meddelt oss at
hun ikke returnerer til Norge far etter generalforsamlingen den 14.5.2013, og at hun
trekker seg fra styret pa grunn av endret situasjon pa jobb. Marit Sand har derfor matt
som fast styremedlem fra den 26.9.2012.

Styrets arbeid har ogsa dette aret veert preget av konflikten med var utbygger som pa
ingen mate har vist vilje til & levere et godt produkt. Tvert i mot ble vi saksgkt sammen
med BN Megler for belgpet som ble holdt igjen av oppgjaret fra kjgperne.

Det var avsatt 3 dager til rettssaken som startet den 5. juni 2012. Etter 2 dager i
retten, hvorav den siste foregikk som en astedsbefaring i borettslaget, ble vi sterkt
anbefalt av dommeren a innga en forliksavtale med utbygger. Hun begrunnet dette
med at en dom i var faver sannsynligvis ville bli anket av utbygger, og fordi ventetiden
i domstolen er p& nesten 2 ar, ville vi matte vente lenge med & komme oss videre.
Foruten ventetiden ville vi ogsa lape en betydelig risiko for & komme i ansvar. Styret
fant det derfor best & innga et forlik med utbygger. Et forlik innebzaerer alltid at man ma
gi etter, og det er derfor ikke til & komme fra at vi etter forliket har tapt i forhold til om
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utbygger hadde levert etter forutsetningene. | skrivende stund er vi i ferd med &
avslutte forliket med utbygger, men fordi det ennd ikke er innlevert sgknad om
ferdigattest, holder vi fortsatt tilbake kr. 100.000,-. Arkitektfirmaet som utarbeider
sgknaden, har imidlertid forsikret oss om at den vil bli sendt inn s& snart de har
kunnet dokumentere ventilasjonsanlegget som Kebab-restauranten bygget pa like
etter oppstart. Dette anlegget ble det ikke sgkt om tillatelse til & sette opp slik vi
forutsatte da vi ble forespurt om tillatelse. Forliksavtalen forutsatte at de paviste
manglene pa fellesdelen i bygg og utearealer, skulle utbedres innen 1.12.2012.
Mange av punktene pa listen er blitt utbedret av utbygger, men mange gjenstar
fortsatt. Verdien pa de gjenstaende arbeidene skulle deretter Borettslaget fa utbetalt.
Vare 2 takstmenn og utbyggers takstmann, ble imidlertid ikke helt enige om alle
postene, og vi matte derfor gjennom en ny forhandling. Etter dette har vi nylig fatt
utbetalt kr. 320.500,- for det som gjenstar. Dertil kommer kr. 300.000,- som gjelder
manglende drenering av utearealene. Dette vil skje etter den 1.6.2013 dersom var
takstmann, og han alene, mener at dreneringen fortsatt ikke fungerer. Vi regner det
derfor som sikkert at dette belgpet blir utbetalt oss, da var takstmann aldri har veert i
tvil om at forholdene i bakgarden ikke er tilfredsstillende. Etter dette holder vi tilbake
hos BN Megler kr. 100.000,- inntil sgknad om ferdigattest virkelig er levert. Styret har i
det siste flere ganger veert i kontakt med Kritt Arkitekter, som har framdrift i dette
arbeidet.

At borettslaget har gjennomfart dette forliket betyr ikke at den enkelte andelseier har
mistet sin alminnelige reklamasjonsrett overfor utbygger. Heller ikke borettslaget har
gjort det hvis det dukker opp nye og tidligere ukjente forhold. Styret anbefaler derfor
den enkelte a reklamere direkte til utbygger, Inka Eiendom as. Vi har for eksempel
sett noen eksempler pa at badene ikke har holdt helt tett. Det kan derfor veere en god
investering & fa en fagmann til & male fuktigheten i vegger og gulv pa badet.

Uansett om en lekkasje kan reklameres for eller ikke, er det den enkeltes
andelseieres ansvar a sgrge for at den stoppes. Og at borettslagets styre blir varslet.
Vi har dessverre sett noen eksempler pa at beboere har fortsatt & benytte et bad som
apenbart ikke har holdt tett. Dette vil kunne medfare at forsikringsselskapet sgker
regress hos aktuelle andelseiere.

Sjgl om forholdet til utbygger har tatt mye av styrets tid i aret som er gatt, har vi ogsa
utfart en god del annet arbeid.

Styret har gjennomfgrt en endring i avtalen med Get da vi har sagt opp delen som
innebar mulighet for fasttelefon. Sveert fa benyttet seg av dette tilbudet, og det
reduserte utgiftene til Get med ca. kr. 100,- pr. maned og leilighet.

Styret har ogsa foretatt en mindre justering husordensreglene.

Styret har inngatt ny avtale med Gamle Oslo Servicesentral as om
vaktmestertjenester i borettslaget. Vi er meget glad for denne avtalen da GOS er
plassert i vart nseromrade, og de er meget velrennomert. Foruten at de befinner seg i
omradet, og har flere av vare naboeiendommer som kunder, har de ogs& mange
gode kontakter blant handverkere. Det har viste seg allerede at det kan veere penger
a spare pa a henvende seg til GOS om man trenger slike tienester. Vi presiserer at
dette naturligvis skjer for den enkeltes egen regning nar arbeidet ikke skal betales av
fellesskapet.

Overgangen til GOS betyr at vi har gkt servicenivaet pa renhold- og
vedlikeholdsbudsjettet. Dette mener vi er helt ngdvendig for & ta best mulig vare pa
var eiendom.

| denne sammenheng vil styret ogsa papeke at beboerne ikke respekterer
sappelordningen slik den er ment & fungere. Vi har derfor ikke annet valg enn a kjgre
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bort sgppel og skrot som kommunens renovasjon ikke tar med seg. Dette vil
ngdvendigvis synes pa vare felleskostnader.

Styret er ogsa veldig glad for avtalen vi har inngatt med Anticimex for beskyttelse mot,
0g sanering av skadedyrangrep. Avtalen kalles en fullservice avtale og innebeerer at
de overvaker eiendommen for skadedyr — det finnes flere feller som er satt opp — og
de sanerer angrep. Vi har hatt et stort angrep av veggedyr dette aret, og det greide
Anticimex & drive helt tilbake. Anticimex naes pa service-telefon 815 48 250, og de
har dggnvakt. Alle plikter & melde fra hvis de har mistanke om skadedyr. Anticimex
bestemmer om det er et farlig skadedyr og hvilke tiltak som ma igangsettes. Det
gjelder normalt ingen egenandel for den enkelte andelseier. Styret har tidligere
anbefalt den enkelte & sarge for at innboforsikringer ogsa dekker
skadedyrbekjempelse; dette er altsa ikke lenger ngdvendig. Veer imidlertid
oppmerksom pa at avtalen med Anticimex ikke dekker utgifter til midlertidig bosted
mens leiligheten behandles.

Styret har nylig foretatt en kartlegging av hvilke andelseiere som har overlatt bruken til
andre (framleie) uten godkjenning slik Borettslagsloven og vedtektene sier. Dette
utgjer ca. 30 andelseiere som snarlig vil motta et brev om dette.

Styret har ogsa skiftet renholder i gang og trapper. Det nye firmaet heter Funda
Renhold og eies og drives av en av andelseierne. Funda Renhold gjennomfarte ogsa
en rundvask av gangene far jul.

Styret har ogsa startet arbeidet med a merke alle boder med andelsnummer.
Samtidig avmerkes det pa en tegning hvilken bod som tilhgrer den enkelte. Etter dette
blir det ikke mulig & okkupere en annens bod. Arbeidet er ikke ferdig, men det vil bli
sluttfart far ferien. Utbygger har levert 3 boder for lite, og problemene har
sammenheng med dette. Vi tror imidlertid at det er enkelte som benytter seg av flere
boder, og vi oppfordrer disse til & ta kontakt slik at disse kan overfares kontrollert. De
blir lett okkupert pa nytt dersom de bare temmes og settes apne.

Styret har i trad med tidligere vedtak sgkt Husbanken om en samordning av vare 3
lan slik at nedbetaling starter og slutter samtidig med lanet som sist ble utbetalt. Dette
er innvilget. Farste avdrag for samtlige 1an er etter dette 1.11.2015. P& husleiegiroen
vil farste avdrag komme allerede i oktober 2015 pa grunn av at det er 3 maneders
terminer i Husbanken.

Styret har ogsa fulgt med i utviklingen av rentenivaet generelt og i Husbanken
spesielt. Det har apenbart ikke vaert noen grunn til & vurdere fastrente i perioden, men
det vil veere ngdvendig a felge naye med pa dette i framtida.

Styret har ogsa gjennomfgart forhandlinger med OBOS om overtakelse av
forretningsfarselen. Det er naturlig nok en lang oppsigelsesfrist for en slik avtale, og vi
har derfor hatt god tid til & se pa hva OBOS kan tilby og vilkarene ved en slik avtale.
Styret har ikke vurdert andre alternativer enn & benytte OBOS, og avtalen vil bli
undertegnet med det farste.

7. BORETTSLAGETS UTFORDRINGER

Borettslagets styre og leder har nd i 3 ar brukt veldig mye tid pa reklamasjoner i
forhold til utbygger. Forliket med utbygger er na pa det naermeste helt avsluttet og
fokus i framtiden bgr dermed veere knyttet til ordineer drift.
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Styret satte seg i fior en ambisjon om a fa bedre kontroll med utleide leiligheter. Dette
arbeidet har vist seg vanskeligere og mer tidkrevende enn antatt, men vi bar bruke
mer krefter pa dette i framtiden. Vart hap er at var nye forretningsfarer skal bidra i
vesentlig grad til & fa kontroll med utleiede leiligheter. Som allerede nevnt medfarer
stor gjennomtrekk av beboere helt klart ekstra kostnader og slitasje for borettslaget.
Vi ber derfor ogsa vurdere a innfare et gebyr ved start og skifte av et lovlig
utleieforhold slik vi vet enkelte andre borettslag praktiserer. Styret minner i denne
anledning alle andelseierne om at de plikter & gi oss kontaktinformasjon til de som
faktisk bebor leiligheten slik at vi kan komme inn i leilighetene i ngdvendige tilfeller
som f.eks. brann og lekkasjer.

Brannalarmanlegget i blokkene har kanskje aldri fungert slik det skal. Det ble gjort et
nytt forsgk i forbindelse med forliket pa & fa anlegget til & fungere. Dette lyktes ikke og
det skulle vise seg at denne typen anlegg ikke lenger installeres i Norge, og at det
ikke finnes ekspertise eller reservedeler i Norge. Styret gnsker derfor & bytte ut hele
dette anlegget. Ved & benytte eksisterende kabling har vi fatt opplyst at det vil koste i
om lag kr. 200.000,- til kr. 250.000,-. Styret har det som sin plikt & sgrge for at det
eksisterer en forskriftsmessig og fungerende brannvarsling, og vi har startet arbeidet
med & innhente tilbud pa arbeidet fra flere anerkjente leverandgrer. Kostnader utover
kr. 50.000,- slik det er inntatt i forliket, kan vi sgke erstattet av utbygger. Forliket
avskjeerer oss altsa ikke for & kreve erstatning for utbedringer som overskrider
belagpet som inngar i forliket.

Var eiendom er plassert sveert sentralt pA Gregnland med stor pagang av ugnskede
elementer. Til overmal er vart kjellerrom offentlig tilgjengelige garasjer. Dette gjar oss
veldig sarbare. Stor utskiftning av leietakere har ogsa fart til at systemngkler har
kommet pa avveie. Det finnes i dag elektroniske lassystemer hvor man kan
deaktivere ngkler som er mistet. Styret har derfor startet arbeidet med & innhente
tilbud pa et slikt system, men vi kan i skrivende stund ikke ansla hva det vil koste.
Antallet lassylindre som ma skiftes ut er bare ca. 20. Antallet ngkler som ma kjapes
inn i felles regi representerer imidlertid en stgrre kostnad, men belgpet pr. andel er
burde ikke veere uoverkommelig innenfor eksisterende budsjett for felleskostnader.

Styret har ogsa vurdert & montere kameraovervakning i seerlig utsatt omrader, noe
som ogsa kan virke preventivt pa at fremmede bruker vare sgppelkasser. Vi utsatte
dette tiltaket inntil videre.

8. BEMERKNINGER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2012

Regnskapet er fgrt i henhold til regnskapslovens bestemmelser for sma og
mellomstore foretak og basert pa fortsatt drift.

Inntektene i 2012 var totalt pa kr. 9.282.710,-
Utgiftene i 2012 var totalt pa kr. 3.998.721,-

Resultatet av driften for 2012, inklusive finansielle inn- og utbetalinger, ga et
overskudd pa kr. 915.580,-

Overskuddet for 2012 pa kr. 915.580,- foreslas overfart balansen for & styrke
borettslagets gkonomi.
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9.

KOSTNADSUTVIKLING FOR 2013
INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i ar
2013. Tallene er vist som egen kolonne (budsjettall) ved siden av driftsoversikten.
Oversikten gir et forventet resultat pa kr. 1.053.682,-

Borettslaget har na vaert gjennom 3 hele driftsar, og det er dermed enklere a
budsjettere. Det er likevel usikkerhet knyttet til behovet for vedlikehold.

Pa kostnadssiden er budsijettet i hovedsak en framskrivning av de kostnadene som vi
vet palgper. De innebaerer med andre ord ingen gkt aktivitet eller investeringer i form
av nyanskaffelser. Men utviklingen i fjor viser at vi ma regne med gkt vedlikehold.
Styret har det som sin farste prioritet & sgrge for at brannalarmen blir reparert eller
skiftet ut sa snart som mulig. Dette kan medfare en kostnad pa inntil kr. 250.000,-.
Det har etter hvert kommet mange systemngkler pa avveie, og styret vil derfor
vurdere & skifte dette ut med et elektronisk system hvor mistede ngkler kan
deaktiveres. Pa grunn av en sterk gkning i forsikringspremien i IF, har vi skiftet til
Gjensidige Forsikring. Premien her er betydelig lavere, men selskapet har en
oppgjerspraksis som pafgrer styret mer arbeid i forbindelse med skader.
Sentralvarmen har fungert bedre i ar — vi kjenner i hvert fall ikke til skader som
skyldes frosne radiatorer — men oppfordringen om a fglge med i kuldeperioder gjelder
fortsatt. Vi har imidlertid hatt vannskader fra avlgpsrgr og fra bad.

Selv om &rets resultat er positivt foreslar vi at felleskostnadene holdes uendret da vi
ber ta grep pa en del vedlikehold. God gkonomi gjer oss i stand til & ta tak i dette. Og
den nye vaktmesteravtalen gjar at vi ogsa har tilgang pa fagfolk til & utfare jobben.
Styret minner likevel pa at det er alle sitt ansvar a ta vare pa vare felles verdier.

HUSBANKRENTA spesifiseres pa husleiegiro, og i budsjettet balanserer denne med
de faktiske rentene pa vare felles lan. Dette betyr at endringer i husbankrenta vil
reguleres Igpende i takt med de faktiske forhold. Man kan enkelt fglge denne
utviklingen pa Husbankens egne sider http://www.husbanken.no/rente/

BRENSEL OG STR@M

Dette er i hovedsak fiernvarme fra Hafslund som benyttes bade til oppvarming og
varmt vann. Kostnadene i 2011 er blitt vesentlig lavere fordi stramprisene har veert
lave i en mild vinter (fiernvarme fglger stremprisene i Norge). Budsjettet i fjor
gjenspeilet ogsa en feil tidsavgrensning i det farste driftsaret.

KOMMUNALE AVGIFTER

Det er ikke varslet 6 % gkning i satsene fra kommunen. Avfallet skal sorteres; granne
og bla plastposer kan hentes gratis i alle

FORSIKRING

Forsikringspremiene er som avtalt med Gjensidige tillagt forventet 6% generell
gkning.
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Arsregnskap 2012 - Resultat

Note Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
Inntekter
Felleskostnader, uspesifiserte 1 3 060 300 2 061 588 2 360 687 3759 436
Felleskostnader, spesifiserte 2 1260 768 1510 641 1260 768 1181976
Felleskostnader seerfordelte 1an 4739 316 5445 488 5524 290 4044 723
Sum felleskostnader 9 060 384 9017 717 9145 745 8986 135
Diverse inntekter 3 222 326 48 948 520 500
Sum andre inntekter 222 326 48 948 0 520 500
Sum inntekter 9282710 9 066 665 9145 745 9 506 635
Driftskostnader
Forretningsfarsel og revisjon 4 142 579 147 757 142 000 150 000
Lenn og honorarer 5 121 432 45 640 112 000 111 818
Vedlikehold 6 457 206 269 388 400 000 950 000
Vaktmestertjenester 251 863 229 861 255 000 500 000
Andre tjenester 7 659 006 303 670 235000 475 000
Kabel-tv 215434 376 909 411 600 238 000
Kabel-tv, bredband, IP-telefoni mm. 122 010 0 0 94 412
Forsikring 8 292 976 334 235 440 000 174 000
Kommunale avgifter 682 459 548 128 430 000 700 000
Brensel og strgm 9 846 594 646 427 896 168 885 000
Drift tekniske installasjoner 10 65 277 76 570 60 000 70 000
Andre driftsutgifter 11 141 885 95 881 68 000 75000
Sum driftskostnader 3998 721 3 074 466 3449 768 4423 230
Driftsresultat 5283 989 5992 199 5695 977 5083 405
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12 16 855 41 699 20 000 15000
Rentekostnad 13 4 385 264 5421 957 5524 290 4044 723
Resultat av finansinntekt- og kostnad -4 368 409 -5 380 258 -5 504 290 -4 029 723
Arsresultat 14 915 580 611 941 191 687 1053 682
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 14 915 580 611 941 191 687 1053 682
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Arsregnskap 2012 - Balanse

Note Regnskap 2012 Regnskap 2011
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 16 246 515 000 246 515 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 246 515 000 246 515 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 248 698 34 882
Andre leierestanser 5938 2847
Til gode av forretningsfarer 96 -932
Forskuddsbetalte kostnader 17 140 721 92 084
Andre fordringer 18 269614 37017
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1040 855 1124 837
Sum omlgpsmidler 1705 922 1290 736
SUM EIENDELER 248 220 922 247 805 736
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Arsregnskap 2012 - Balanse

Note Regnskap 2012 Regnskap 2011
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 490 000 490 000
Opptjent egenkapital 1.1 -338 624 -950 565
Avrets resultat 14 915 580 611 941
Sum egenkapital 1066 956 151 376
GJELD
Husbanken 15 104 202 000 104 202 000
Pant-og gjeldsbrev lan 15 92 616 000 92 616 000
Borettsinnskudd 49 205 000 49 205 000
Sum langsiktig gjeld 246 023 000 246 023 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 9885 102 927
Andre forskuddsbetalte leier 291 87
Gijeld til forvaltningsklient -186 0
Leverandgrgjeld 40 007 60 898
Palapt lgnn, honorarer og feriepenger 1068 0
Palgpne renter 1074 415 1467 446
Annen kortsiktig gjeld 5486 2
Sum kortsiktig gjeld 1130 966 1631 360
Sum gjeld 247 153 966 247 654 360
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 248 220 922 247 805 736

Oslo 31.12.12
Styret i Borettslaget 4 Blocks

Sted: , dato:

Finn Trygve Nybakke
Styreleder

Ramadan Sulejman
Styremedlem

Ole Havard Voicu-Lundvold

Styremedlem

Kaja Arnesen Tiltnes
Styremedlem

Andreas Faye-Lund
Styremedlem
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsoppgjaret er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for
sma foretak og er basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering
av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. Dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Reversering av
tidligere nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge

av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
3600 Inntekter felleskostnader 3 060 300 2061588 2 360 687 3759 436
Sum 3 060 300 2061588 2 360 687 3759 436
Note 2 - Felleskostnader, spesifiserte
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
3612 Inntekt kabel-tv 411 600 402 977 411 600 332 808
3617 Fjernvarmetillegg 849 168 1107 664 849 168 849 168
Sum 1260 768 1510 641 1260 768 1181976
Note 3 - Diverse inntekter
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
3690 Andre inntekter 222 326 48 948 0 520 500
Sum 222 326 48 948 0 520 500
Note 4 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
Revisjonshonorar 11 965 22 248 11 000 12 500
Forretningsfarerhonorar 126 204 121 464 127 000 133 000
Annen regnskapsfarsel 4410 4045 4000 4 500
Sum 142 579 147 757 142 000 150 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
Styrehonorar 98 000 40 000 98 000 98 000
Lann og feriepenger 8 426 0 0 0
Arbeidsgiveravgift 15006 5640 14 000 13818
Sum 121 432 45 640 112 000 111 818

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen / arsmgtet. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2011/2012.

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.
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Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
6605 Vedlikehold darer 13 654 1306 0 0
6607 Vedlikehold vann og avlgp 39 564 45767 0 0
6608 Vedlikehold el-anlegg 6 895 1657 0 0
6610 Vedlikehold heis 177 051 77 848 0 0
6611 Vedlikehold porttelefon 14 225 7 597 0 0
6612 Vedlikehold port/portrom 19414 8 259 0 0
6615 Vedlikehold bygningsmessig 0 0 0 500 000
6616 Vedlikehold fellesareal 0 1719 0 0
6626 Vedlikehold ventilasjon 64 358 75735 0 0
6630 Egenandel forsikringsskader 36 000 37 000 0 0
6634 Vedlikehold alarmanlegg 0 0 0 250 000
6636 Vedlikehold lassystem 21121 0 0 200 000
6641 Kontroll skadedyr 64 925 12 500 0 0
6699 Overfart til/fra vedlikeholdsavsetning 0 0 400 000 0
Sum 457 206 269 388 400 000 950 000
Note 7 - Andre tjenester
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
6715 Fakturerte tjenester 5753 0 20 000 10 000
6720 Juridisk radgivning 298 491 58 338 0 100 000
6730 Teknisk radgivning 98 720 44 944 0 75000
6761 Renholdstjenester 208 339 187 353 215000 250 000
6763 Ekstra renovasjon 47 704 13035 0 40 000
Sum 659 006 303 670 235 000 475 000
Note 8 - Forsikring
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
7500 Forsikring bygninger 292 976 334 235 440 000 174 000
Sum 292 976 334 235 440 000 174 000
Note 9 - Brensel og strom
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
6200 Elektrisk energi/stram 28 629 43 862 47 000 35832
6260 Fjernvarme 817 965 602 565 849 168 849 168
Sum 846 594 646 427 896 168 885 000
Note 10 - Drift tekniske installasjoner
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
7789 Drift heis 65 277 51 375 60 000 70 000
7794 Drift brannvarslingsanlegg 0 25195 0 0
Sum 65 277 76 570 60 000 70 000
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Note 11 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
6300 Leiekostnader lokaler 0 1000 0 0
6500 Verktoy og redskaper 0 928 0 0
6802 Papir og kopiering 1313 0 0 0
6811 Skjema ligningsoppgaver 23 360 21 600 0 0
6825 Kopiering 3021 2000 0 0
6900 Telekommunikasjon 65 591 6474 0 0
6910 Kostnader Internett 0 1585 0 0
6940 Porto 10 226 9793 0 0
7320 Nettside 1585 0 0 0
7720 Mgtekostnader 2250 3900 0 0
7770 Bank- og betalingsgebyr 3 342 2899 0 0
7771 Lennskjaringsgebyr OBF 2940 440 0 0
7773 Gebyrer og garantier 0 273 0 0
7782 Andre bomiljgkostnader 5603 2500 0 0
7790 Andre driftskostnader 0 4 347 68 000 75000
7791 Ngkler,laser og skilt 21634 35988 0 0
7792 Lyspeerer/-rgr og sikringer 712 2229 0 0
7799 Purregebyr/Inkassosalaer 310 -75 0 0
Sum 141 885 95 881 68 000 75 000
Note 12 - Renteinntekter
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
8050 Renterinntekt driftskonto 3275 6 642 0 0
8080 Renteinntekt felleskostnader 13 581 35 057 20 000 15 000
Sum 16 855 41 699 20 000 15 000
Note 13 - Rentekostnader
Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013
8150 Lanenr 11501674 3 Husbanken 1486 884 1657 528 1216 222 1234 524
8151 Lanenr 11501672 7 Husbanken 981 840 1217 290 1 657 536 907 388
8154 Lanenr 11501775 8 Husbanken 1916 489 2 542 497 2 650 532 1902 811
8159 Andre rentekostnader 51 4 641 0 0
Sum -4 385 264 -5 421 957 -5 524 290 -4 044723
Note 14 - Disponible midler
2012 2011
A. Disponible midler pr 01.01 -340 624 -952 565
B. Endringer disponible midler
Avrets resultat 915 580 611 941
B. Arets endring i disponible midler 915 580 611 941
C. Disponible midler 31.12 574 956 -340 624
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Note 15 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken

Lanenummer: 11501775 8 11501672 11501674

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2010 2009 2009

Rentesats: 1.985 % 1.99 % 1.985 %

Beregnet innfridd: 01.08.2035 01.08.2035 01.08.2035

Opprinnelig lanebelap: 92 616 000 44 100 000 60 102 000

Lanesaldo 01.01: 92 616 000 44 100 000 60 102 000

Avdrag i perioden: 0 0 0

Lanesaldo 31.12: 92 616 000 44100 000 60 102 000
Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 11501672 15 2940 000 44 100 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 11501674 1 2559915 2559915

1 2439919 2439919

1 2 359 921 2 359 921

1 2319923 2319923

1 2279924 2279924

1 2239925 2239925

2 2199 927 4 399 854

1 2151928 2151928

1 2079 931 2079 931

1 1999 933 1999 933

1 1983 934 1983 934

1 1959 935 1959 935

1 1919 936 1919 936

1 1879937 1879937

1 1839 939 1839 939

1 1799 940 1799 940

2 1671944 3343 888

2 1591 947 3183 894

2 1527 949 3 055 898

2 1495 950 2991 900

2 1 463 951 2927 902

2 1431 952 2863 904

2 1399 953 2799 906

2 1 359 955 2719910

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 11501775 8 1 2640 000 2640 000

2 2 600 000 5200 000

1 2520 000 2520 000

1 2440 000 2440 000

1 2392 000 2392 000

1 2360 000 2 360 000

1 2280 000 2280 000

1 2208 000 2208 000
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Pantegjeld

- D) = N = = N2 NN AN 2 N =

2168 000
2160 000
2112000
2080 000
2040 000
2000 000
1 880 000
1848 000
1 840 000
1832 000
1808 000
1 800 000
1792 000
1768 000
1752 000
1744 000
1720 000
1704 000
1664 000
1624 000
1616 000
1592 000
1584 000
1 552 000
1544 000
1512 000
1504 000
1480 000
1464 000
1440 000
1432 000
1400 000
1 360 000

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Lan 11501672 har forste avdrag 01.11.2015 med kr 445 741 15

Lan 11501674 har forste avdrag 01.11.2015 med kr 607 481

[P G U U U O Y GO U Y

2940 000

2559915
2439919
2 359 921
2319923
2279924
2239 925
2199 927
2151928
2079 931
1999 933
1983 934
1959 935
1919 936
1879937

2168 000
2160 000
2112000
2080 000
2040 000
2000 000
1 880 000
3696 000
1 840 000
1832 000
3616 000
1 800 000
1792 000
3536 000
3 504 000
1744 000
3440 000
3 408 000
1664 000
1624 000
3232 000
1592 000
1584 000
1552 000
3 088 000
1512 000
1504 000
1480 000
1464 000
1440 000
1432 000
1400 000
1 360 000

Forv. gkning
9 905

8 625
8 220
7 951
7816
7 681
7 547
7412
7 250
7 008
6 738
6 684
6 603
6 469
6 334
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Pantegjeld

[ACINN \C T \C R \C I \C T \ R \© I\ B

Lan 11501775 8 har forste avdrag 01.11.2015 med kr 936 117

a4 e D) = = A N = = DN = DN A A N N = e e N =

1839 939
1799 940
1671944
1591 947
1627 949
1495 950
1463 951
1431 952
1399 953
1 359 955

2640 000
2600 000
2520 000
2440 000
2392 000
2360 000
2280 000
2208 000
2168 000
2160 000
2112000
2080 000
2040 000
2000 000
1 880 000
1848 000
1 840 000
1832 000
1808 000
1 800 000
1792 000
1768 000
1752 000
1744 000
1720 000
1704 000
1664 000
1624 000
1616 000
1592 000
1584 000
1552 000
1544 000
1512 000
1504 000
1480 000
1464 000
1440 000
1432 000
1400 000
1 360 000

6199
6 064
5633
5 364
5148
5040
4932
4 824
4717
4582

8 895
8 760
8 490
8 221
8 059
7 951
7 682
7 439
7 304
7277
7116
7 008
6 873
6 738
6 334
6 226
6199
6172
6 091
6 065
6 038
5957
5903
5876
5795
5741
5606
5472
5445
5 364
5337
5229
5202
5094
5067
4 986
4932
4 852
4 825
4717
4582
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Kommentarer til pantegjeld

Borettslagets 1an og borettsinnskudd er sikret med pant i eéiendommen, bokfart verdi av pansatt eiendom er kr. 246.515.000. Andel av
pantelédnet som forfaller etter 31.12.2017 er kr. 178 536 253,-
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Note 16 - Bygninger

Bygget ble anskaffet i 2008, det ble da bygget om til leilighetskomplekser. Balansefart verdi er kr. 246 515 000,-

Note 17 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2012 Regnskap 2011

1742 Forskuddsbetalt forsikring 140 721 92 084

Sum 140 721 92 084
Note 18 - Andre fordringer

Regnskap 2012 Regnskap 2011

1503 Fordringer beboere 256 293 25 650

1504 Forskutterte inkassogebyr 13 321 11 367

Sum 269 614 37017
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OBF D OFF

STEMMESEDDEL STEMMESEDDEL

Andelen stemmer for: Andelen stemmer for:
O alternativ 1 O alternativ 1

O alternativ 2 O alternativ 2

O alternativ 3 O alternativ 3

O alternativ 4 O alternativ 4

O avstar fra & stemme O avstar fra & stemme

OFF D OFF

STEMMESEDDEL STEMMESEDDEL

Andelen stemmer for: Andelen stemmer for:
O alternativ 1 O alternativ 1

O alternativ 2 O alternativ 2

O alternativ 3 O alternativ 3

O alternativ 4 O alternativ 4

O avstar fra a stemme O avstar fra a stemme
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